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UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Underhalls- och fornyelseplan

for BETAN- VITKALEN samfallighetsforening

Denna underhalls- och fornyelseplan ar ett dokument som forandras vartefter de yttre
omstandigheterna fordndras. Det bor ligga till grund for diskussioner pa arsstimman varje ar.

Samfallighetens ansvarsomraden

Samfillighetens ansvar for underhall och fornyelse beror huvudsakligen sex kategorier:

A. Gemensamma gator och gang-/cykelvagar
B. Garage och parkeringsplatser
C. Yttre miljo
- Lekplatser
- Belysning
- Trad och buskar
- Gemensamma grasytor
D. Infrastruktur
- Undercentral
- Ledningar for fjarrvarme
- Dagvatten
- Farskvatten
- Avlopp
Foreningslokal
Sophus

Bedomning

A - Gemensamma gator och gang-/cykelvagar
Nuvarande situation

* Vara gator och gang-/cykelvagar ar i acceptabelt skick. Mindre problem finns pa nagra stéllen
vilket &r orsakat av alder, fiberdragning, och att bilar kor pa ytor dimensionerade for
fotgdngare och cyklister. Vissa fartgupp blockerar regnvatten fran att rinna till
dagvattenbrunnarna. Fartguppen ar inte enhetligt malade.

Planerat underhall/férnyelse

* Asfaltering av gang-/cykelvagar bor ske inom de ndarmaste aren medan bilvdagarna ar i battre
skick. Linjemalning med riktig vagfarg bor goras vid fartgupp, parkeringar och kvartersgarden,
efter asfaltering eller vid behov.
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B - Garage och parkeringsplatser
Nuvarande situation

* Garagen fick nya portar 2005 och statusen ar i 6verlag bra. Asfaltskador i garagen finns i
varierande omfattning. Vatten lacker in i skruvhalen i takplaten i vissa garage.

* De eluttag som finns i garagen tillater att kupé- och motorvarmare star pa hela tiden. Detta
ar en onodig kostnad. En del medlemmar ager idag el- eller hybridbilar och laddar dessa i
garagen. Dagens elkablar haller inte for laddning av elbilar.

e Status pa parkeringsplatserna ar bra men det finns en del skador pa asfalten. Pa en del
parkeringar behéver dven linjerna malas.

* Kantstenar ar skadade pa flera stillen i omradet. Skadorna uppstar oftast vid snéréjning.

* Avskiljande traracken ar i godkant skick pa de flesta stéllen. De flesta racken ar bytta under
2008-2009 och ska bytas fortlopande.

* Ett garage har problem med intrangande regnvatten genom dorréppningen. Analys av
situationen visar att det krdvs en ny brunn for att avhjdlpa problemet.

Planerat underhall/férnyelse

* Byte av befintliga vagguttag i garagen till motorvarmaruttag med timers pa befintligt kablage
utfors under 2020 givet att stamman godkanner styrelsens forslag.

* Treladdboxar (med tva uttag vardera) for el- och hybridbilar installeras utomhus vid tre
parkeringar i omradet planeras givet att stimman godkanner styrelsens forslag om andring i
anlaggningsbeslutet och att detta godkdnns av Lantmateriet.

* Skotselgrupperna ska smaorja och kontrollera garagedorrarna arligen och rapportera till
styrelsen om hjulgropar i garagen och skador pa asfalt och kantstenar pa parkeringen och
byta avskiljande traracken nar det behovs.

* Besiktning av skador efter snérojning ska ske med Upplands Boservice.

C - Yttre miljo
Nuvarande situation

* Lekplatserna har sdkerhetsbesiktigats under 2018 och protokollet visar att det ar dags att
fornya gungstallningar p.g.a. att nya direktiv angdende sidkerhet har tillkommit sedan de
byggdes 1975. Under 2019 fick lekplats 1 en ny klatterstallning och alla sandlador i omradets
lekplatser fick ny sand.

* Flera klatterstallningar malades i omradets lekplatser under 2019.

* Belysningen byttes ut 2010. Lekplats 1 och 5 har under 2019 férsetts med tre nya armaturer.

* Trad och buskar ar i gott skick. Nyplanteringar har skett under de senaste aren och buskar
och trad har rensats ur och tagits bort. Ett trdd vid Slavstavdgen lutar valdigt och behover tas
bort inom ett par ar.

* Fotbollsplanen fick under 2009 pafylining och ny sladdning utférdes 2019. Befintliga mal &r
slitna och basketbollsnatet ar trasigt. Belysningen ar inte tillrdcklig under den moérka arstiden.

* Boulebanan ar i acceptabelt skick.

Planerat underhall/férnyelse

* Lekplatserna skall underhallas och férnyas. Under 2020 kommer gungstéllningarna vid
lekplats 1 och 3 att bytas ut. Under 2021-2022 planeras gungstallningarna vid lekplats 2 och 4
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att bytas ut och en ny lekstallning planeras till lekplats 5. Fallgrus ska bytas/fyllas pa dar det
behovs.
* Kostnaden fér namnda underhall/férnyelser 2020 ryms inom budgetramen.

D - Infrastruktur
Nuvarande situation

* Undercentralen ar gammal och har till viss del renoverats. Byte av expansionskarl sker 2013.

* Fjarrvarmenatet har inga rapporterade problem. Peter Blomqvist, fran Vattenfall, besokte
undercentralen 2019-01-16. Han konstaterade att vara fjarrvarmeledningar kan halla "hur
lange som helst” sa lange det ar torrt. Han ansag att det idag inte gar att genomféra nagon
tillforlitlig inspektion av réren.

* Dagvattensystemet har spolats/rotskurits och undersokts med kamera under 2019. Vi har
dven tdmt samtliga dagvattenbrunnar. Overlag sa dr dagvattensystemet i godtagbar
kondition men det finns punkter dar det kravs en insats inom 1-3 ar, till exempel
fogforskjutningar och sprickor. Férutom dessa punkter sa finns det brister i systemet som bor
atgardas inom en 10-arsperiod. Se ledningskarta fér mera info. Utéver detta sa bér man ur
underhallssynpunkt rensa dagvattenbrunnarna inom Betan-Vitkalens omrade med ett 3-
arsintervall. | samband med brunnsrensning ar det klokt att kontrollera med kamera vid de
punkter dar det har rotskurits for att se om rotterna har vaxt tillbaka.

* TV: Centralanldaggning, vid arsmotet 2017 bifélls att anlaggningsbeslutet skulle dndras sa att
centralanlaggning for TV inte langre ska inga. Nytt anlaggningsbeslut gallande denna punkt
galler fran 2019-01-22.

* Avloppen har inga kdnda fel.

Planerat underhall/férnyelse

* Rensa dagvattenbrunnar med 3-arsintervall med bérjan 2022.

* laga fogforskjutningar 2021-2024. Prioritera fel dar asfaltering ska ske.

* Kontroll av varmevaxlare, kranar och packningar gors regelbundet. Styr- och reglerutrustning
samt varmevaxlare bor bytas om ca 5 ar.

E — Foreningslokal som enligt anlaggningsbeslutet ar till for fritidsaktiviteter
Nuvarande situation

* Kvartersgarden ar i gott skick. Under 2019 monterades en ny spegelvagg i gymmet.

* Yittertaket besiktades av en taklaggare som bor i féreningen 2017. Han konstaterade att
ytbeldggningen var i gott skick. Innertaket bér bytas sa langt fram i tiden som majligt p.g.a.
att takkonstruktionen da helt maste goras om vilket ar kostsamt.

* Det kostar 1000 kr/ar och hushall att anvianda gymmet. Leasingavtal finns for I6pband och
crosstrainer.

* Stadning och visst underhall av lokalen skots av stadgruppen mot ersattning.

* Under 2020 planerar gymansvarig inkdp av nya maskiner till gymmet for att komplettera
nuvarande maskinpark. Inkdpen ryms inom budget for 2020.
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F - Sophus och miljostation
Nuvarande situation
Sophusen ar i gott skick. Berorda skotselgrupper ska gora foljande vid stdddagarna:

* Grovrengoring av golv
* Smorjning av gangjarn en gang om aret
* Byte av dorrstopp och borstlister vid behov

* Sopkarlen tvattas arligen av det atervinningsforetag vi anlitar. Denna bestéllning debiteras
extra.
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