FORSLAG TILL UNDERHALLS-
OCH FORNYELSEPLAN

for BETAN-VITKALEN samfillighetsférening
2019-03-25

Sammanfattning

Styrelsen har under det gangna aret jobbat med att satta sig in i omradets skick for att
kunna gora en bedémning 6ver vad som behdver goras i nartid och éver langre tid.

Pa foljande sidor summeras kort bedomningen.

Styrelsen/ gm Margareta Gronqvist

styrelsen@betan-vitkalen.se
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Underhalls- och fornyelseplan

for BETAN- VITKALEN samfallighetsforening

Denna underhalls- och fornyelseplan ar ett dokument som forandras vartefter de yttre
omstandigheterna fordndras. Det bor ligga till grund for diskussioner pa arsstimman varje ar.

Samfallighetens ansvarsomraden

Samfillighetens ansvar for underhall och fornyelse beror huvudsakligen sex kategorier:

A. Gemensamma gator och gang-/cykelvagar
B. Garage och parkeringsplatser
C. Yttre miljo
- Lekplatser
- Belysning
- Trad och buskar
- Gemensamma grasytor
D. Infrastruktur
- Undercentral
- Ledningar for fjarrvarme
- Dagvatten
- Farskvatten
- Avlopp
Foreningslokal
Sophus

Bedomning

A - Gemensamma gator och gang-/cykelvagar
Nuvarande situation

* Vara gator och gang-/cykelvagar ar i acceptabelt skick. Mindre problem finns pa nagra stéllen
vilket &r orsakat av alder och att bilar kor pa ytor dimensionerade for fotgangare och
cyklister. Vissa fartgupp blockerar regnvatten fran att rinna till dagvattenbrunnarna.
Fartguppen ar inte enhetligt malade.

Planerat underhall

* Asfaltering av gang-/cykelvagar bor ses 6ver nar fiberdragningen har gjorts. Linjemalning
med riktig vagfarg bor goras efter asfaltering pa fartgupp, parkeringar och vid
kvartersgarden.
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B - Garage och parkeringsplatser
Nuvarande situation

* Garagen fick nya portar 2005 och statusen ar i 6verlag bra. Asfaltskador i garagen finns i
varierande omfattning.

* De eluttag som finns i garagen tilldter att kupé- och motorvarmare star pa hela natter. Detta
ar en onodig kostnad. En del medlemmar ager idag el- eller hybridbilar men dessa gar inte att
ladda i garagen. Dagens elkablar haller inte for laddning av elbilar och det &r olagligt att ladda
elbilar i vanliga eluttag.

e Status pa parkeringsplatserna ar bra men det finns en del skador pa asfalten. Pa en del
parkeringar behéver dven linjerna malas.

* Kantstenar ar skadade pa flera stillen i omradet. Skadorna uppstar oftast vid snéréjning.

* Avskiljande trardcken ar i godkant skick. De flesta racken ar bytta under 2008-2009 och ska
bytas fortlépande.

Planerat underhall

* Nya elkablar skall dras i garagen och timers skall bytas ut. Installation av laddstolpar skall
erbjudas och bekostas av boende. Beroende pa vilken typ av laddstolpar som valjs behover
eventuellt ett WiFi -nat etableras. Arbetat planeras till 2020. Styrelsen kommer att utreda
vilka krav och riktlinjer som behdvs for att ladda hybrid- och elbilar i vara gemsamma garage.

* Skotselgrupperna ska smaorja och kontrollera garagedo6rrarna arligen och rapportera till
styrelsen om hjulgropar i garagen och skador pa asfalt och kantstenar pa parkeringen och
byta avskiljande traracken nar det behovs.

* Besiktning av skador efter snordjning ska ske med Upplands Boservice. Styrelsen planerar att
undersdka om Upplands Boservice kan flytta pa kantstenar dar de inte beh6vs och limma fast
dem pa stallen dar det gapar tomma hal.

C - Yttre miljo
Nuvarande situation

* Lekplatserna har sdkerhetsbesiktigats under 2018 och protokollet visar att det ar dags att
fornya gungstallningar p.g.a. att nya direktiv angdende sidkerhet har tillkommit sedan de
byggdes 1975.

* Belysningen byttes ut 2010.

* Trad och buskar ar i gott skick. Nyplanteringar har skett under de senaste aren.

* Fotbollsplanen fick under 2009 pafylining av grus och ny sladdning av gruset bér goras.
Befintliga mal ar slitna och basketbollsnatet &r trasigt.

* Boulebanan ar i acceptabelt skick.

Planerat underhall

* Lekplatserna skall underhallas och fornyas. Under 2019 planeras en ny klatterstéllning med
rutschbana och en mindre sandlada till Vitkalens lekplats och alla tre sandlador pa Betan skall
fa ny sand. Under 2020-22 planeras alla gungstallningar att bytas ut och en ny lekstallning
planeras till lekplatsen vid Betgatan 54-55. Fallgrus ska bytas/fyllas pa dar det behovs.

* Upplands Boservice kommer att ersdtta buskaget bakom Tomatgatans bortersta garageldanga
med griasmatta under 2019. Appeltrad och kdrsbarstrad ska beskiras.

* Fotbollsplanen kommer att sladdas 2019.
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* Skotselgrupperna ska fa nya instruktioner som géller lekplatsernas skotsel. Kostnaden for
namnda underhall/férnyelser 2019 ryms inom budgetramen.

D - Infrastruktur
Nuvarande situation

* Undercentralen ar gammal och har till viss del renoverats. Byte av expansionskarl sker 2013.

* Fjarrvarmenatet har inga rapporterade problem. Peter Blomqvist, fran Vattenfall, besokte
undercentralen 2019-01-16. Han konstaterade att vara fjarrvarmeledningar kan halla "hur
lange som helst” sa lange det ar torrt. Han ansag att det idag inte gar att genomféra nagon
tillforlitlig inspektion av réren.

* Dagvattensystem behover spolas/rensas och undersdkas/filmas for att se var och om det kan
finnas problem att atgarda.

* TV: Centralanldaggning, vid arsmotet 2017 bifolls att anlaggningsbeslutet skulle andras sa att
centralanlaggning for TV inte langre ska inga. Nytt anlaggningsbeslut gallande denna punkt
galler fran 2019-01-22.

* Avloppen har inga kdnda fel.

Planerat underhall

* Kontroll av varmevaxlare, kranar och packningar gors regelbundet. Styr- och reglerutrustning
samt varmevaxlare bor bytas om ca 5 ar.

* Dagvattenbrunnarna ska spolas och sugas ur, och alla samlingsledningar till dagvattnet ska
spolas. Alla samlingsledningar ska inspekteras. Underhallet planeras till 2019 och ryms inom
budgetramen.

E — Foreningslokal som enligt anlaggningsbeslutet ar till for fritidsaktiviteter
Nuvarande situation

e Kvartersgarden ar i gott skick. Under 2018 har foljande skett; malning utvandigt och
invandigt i gymlokalen, byte av ytterpanel, plank, och fonster.

* Yittertaket besiktades av en taklaggare som bor i féreningen 2017. Han konstaterade att
ytbeldggningen var i gott skick. Innertaket bér bytas sa langt fram i tiden som majligt p.g.a.
att takkonstruktionen da helt maste goras om vilket ar kostsamt.

* Det kostar 1000 kr/ar och hushall att anvdanda gymmet. Leasingavtal finns for I6pband och
crosstrainer.

* Stadning av lokalen skots av gymgruppen mot ersattning. Underhall av 6vriga gymmaskiner
skots av gymgruppen.

F - Sophus och miljostation
Nuvarande situation
Sophusen ar i gott skick. Berorda skotselgrupper ska gora foljande vid stdddagarna:

* Grovrengoring av golv

*  Smorjning av gangjarn en gang om aret

* Byte av dorrstopp och borstlister vid behov

* Sopkérlen tvattas arligen av det atervinningsforetag vi anlitar. Denna bestéllning debiteras
extra.
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